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Wielkopolski Wojewddzki , Inspektor Inspekcji HandloWéj; ﬂrdziaiajac na podstaWié
art. 189f § 1 pkt. 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2020 r., poz. 256 z p6Zn. zm.), zwanej dalej ,kpa”,

odstepuje od natozenia administracyjnej kary pieni¢znej

L e B s S i e R et T
na przedsiebiorce JMK KOSMACZEWSCY sp. z o.0., ul. Libelta nr 26, 61-707 Poznan.

Postgpowanie w sprawie wymierzeniaA administracyjnej kary pienigiﬁgg&sﬁ;ﬁzeto w dniu
3 czerwca 2020 r..na podstawie..art. 198e Wi zwiazku z.art. 186.ust. 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. 0 gospoddrcé*ﬁief:tchomos’ciahﬁ tj. Dz. U. z 2020 1. poz. 65 ze zm.), ZWanej
dalej ,,ustawa”, z tytutu p;owadzgpig?dziaialnqéci, o ktérej mowa w art. 184a, bez spetnienia
obowigzku zawarcia umowy ubézﬁiééié@ia,-vgaktérym mowa w art, 186 ust. 3 ustawy oraz
r"‘dzﬁofz;acdzeniu Ministra Finanséw z dnia 13 grudnia 2013 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zarzadcy nieruchomosci (Dz. U. z 2013 r., poz. 1616),
zwanego dalej ,rozporzadzeniem”.

Jednoczeénie, dziatajac na podstawie art. 189f§ 1 pkt 1 kpa, Wielkopolski Wojewddzki
Inspektor Inspekgcji Handlowej,

poucza

wyzej wymienionego przedsigbiorce o tym, ze zgodnie z treécia art. 186 ust. 3 ustawy,
zarzadca nieruchomosci podlega obowiazkowemu ubezpieczeniu odpowiedzialnosci



cywilnej za szkody wyrzadzone w zwigzku z zarzadzaniem nieruchomosdcia. Jezeli zarzadca
nieruchomoéci wykonuje czynnosci przy pomocy innych oséb, dziatajacych pod jego
nadzorem, podlega on réwniez ubezpieczeniu odpowiedzialnosci cywilnej za szkody
wyrzadzone dzialaniem tych oséb, a zgodnie z trescia § 3 rozporzadzenia, obowiazek
ubezpieczenia OC powstaje nie pézniej niz w dniu poprzedzajacym dzien rozpoczecia
wykonywania czynno$ci w zwiazku z zarzadzaniem nieruchomodcia.

UZASADNIENIE

Wielkopolski Wojewddzki Inspektor Inspekci Handlowej przeprowadzil, w dniach
od 18 do 21 lutego 2020 r., kontrole przedsigbiorcy JMK KOSMACZEWSCY sp. z 0.0,
ul. Libelta nr 26, 61-707 Poznani, prowadzacego dziatalno$¢ w zakresie zarzadzania
nieruchomog$ciami, o ktérej mowa w art. art. 184a ustawy.

Podczas kontroli sprawdzono, czy zgodnie z art. 186 ust. 3 ustawy, przedsiebiorca
dopetit obowigzku zawarcia umowy ubezpieczenia w zwiazku z prowadzong dziatalnoscig
zarzadzania nieruchomo$ciami oraz, czy zgodnie z art. 186 ust. 3a ustawy, do zawartych
przez przedsigbiorce uméw dotaczone zostaly kopie dokumentéw ubezpieczeniowych,
aktualnych na dziei zawarcia umowy zarzadzania.

W toku kontroli przedstawiono polise, zataczona do akt sprawy,’

S obcimujaca okres od 1 marca 2019 1. do 29 lutego 2020 .
Stwierdzono, ze W Wwyzej wymienionej polisie okreslono maksymalng wysokos¢
odszkodowania na kwote 100 000 euro, tj. zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w rozporzadzeniu. ‘

W toku kontroli stwierdzono, ze kontrolowany przedsiebiorca podpisat w dniu
1 marca 2019 r. trzy umowy $wiadczenia ustug w zakresie zarzadzania nieruchomosciami z:

umowa ubezpieczenia OC zarzadcy nieruchomoéciami, nie obejmowata dnia podpisania
umowy ubezpieczenia. W zwiazku z tym przedsigbiorca nie posiadal ubezpieczenia OC
zarzadcy nieruchomosci w dniu 28 lutego 2019 r., co narusza § 3 rozporzadzenia, zgodnie
z ktérym obowiazek ubezpieczenia OC powstaje nie pdzniej niz w dniu poprzedzajacym
dzieri rozpoczecia wykonywania czynnoéci w zwiazku z zarzadzaniem nieruchomoscia.

Powyzsze stanowi naruszenie art. 186 ust. 3 ustawy oraz § 2 ust. 11 § 3
rozporzadzenia oraz narusza interes konsumentow.

Majac na uwadze zebrany materiat dowodowy, Wielkopolski Wojewd6dzki Inspektor
Inspekcji Handlowej wszczat postgpowanie administracyjne w sprawie wymierzenia kary
pienieznej, o czym poinformowat strone pismem z dnia 3 czerwca 2020 r. Strong pouczono,
ze na podstawie art. 10 § 1 kpa, ma prawo do ztozenia wyjaéniert w terminie 14 dni od dnia

2



otrzymania zawiadomienia o wszczeciu postepowania administracyjnego, a takze moze brac¢
czynny udzial w kazdym stadium postgpowania, a w szczegdlnosci wypowiadac sig co do
zebranych dowodéw i zapoznac sig ze zgromadzonymi w tej sprawie materiatami.

~ Strona w piémie z dnia 10 czerwca 2020 r. przedstawila stanowisko w sprawie,
potwierdzajac, ze Spotka podpisata umowy o zarzadzanie nieruchomos$ciami w piatek
1 marca 2019 r., jednak intencja stron zawierajacych ww. umowy byto $wiadczenie ustug
zarzadzania nieruchomoéciami od poniedziatku, tj. od 4 marca 2019 r. Wymienione umowy
zostaly zawarte w godzinach popotudniowych lub p6zno popotudniowych, stad Spétka nie
byta w stanie w dniu podpisywania uméw éwiadczy¢ jakichkolwiek czynnoéci zwigzanych
z zarzadzaniem nieruchomosciami.
ako dowéd powyzszych twierdzen, Strona przedlozyla oswiadczenia

potwierdzajace Ze rozpoczecie
wykonywania czynnosci zarzadzania nieruchomogciami, wynikajacych z podpisanych
w dniu 1 marca 2019 r. uméw, nastapilo w dniu 4 marca 2019 r.

Strona zaznaczyta, ze zabezpieczyta swoich klientow na wypadek zaistnienia szkdd
wyrzadzonych w zwiazku z wykonywaniem rzeczonych uméw. Spétka posiadata wazne
ubezpieczenie nie tylko na dzien poprzedzajacy rozpoczecie wykonywania czynnosci
zwigzanych z zarzadzaniem nieruchomoscig, ale ochrona ubezpieczeniowa”obowiqzywaia
juz w dniu podpisywania uméw o zarzadzanie.

Dodatkowo Strona zwrécila uwage, ze polisa ubezpieczeniowa wykupiona przez
Spétke dwukrotnie przewyzszata minimalng sume gwarancyjna wymagana dla zarzadcow
nieruchomosciami.

Strona ponadto podkreélita, ze Wielkopolski Inspektor Inspekcji Handlowej w pismie
z dnia 3 czerwca 2020 r. powotal sie na rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia
2019 r. w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zarzqdcy nieruchomodci
(Dz. U. z 2019 r., poz. 802), ktdre obowiazuje od 1 maja 2019 r. a wiec, jak stusznie Strona
zaznaczyla, weszto w zycie po podpisaniu przedmiotowych uméw i nie moze by¢ podstawa
do nalozenia kary. )

W zwiazku z powyzszym, strona wniosta o umorzenie postepowania jako
bezprzedmiotowego.

Wielkopolski Inspektor Inspekcji Handlowej wyjaénia, ze powyzsze rozporzadzenie
zostato przywotane omytkowo. Strong w momencie podpisywania uméw obowigzywato
uprzednie rozporzadzenie z dnia 13 grudnia 2013 r. (Dz. U. z 2013 r,, poz. 1616), ktérego
treé¢ § 3 jest identyczna z trescia przepisu w rozporzadzeniu z dnia 26 kwietnia 2019 .

W toku prowadzonego postgpowania organ zgodzil si¢ ze stanowiskiem strony
i ustalil, iz waga naruszenia prawa jest znikoma. Jak wynika z ustalet w przedmiotowej
sprawie naruszenie przepisow dotyczyto dnia podpisania umow, dotyczacych zarzadzania
nieruchomosciami.

Umowa obowiazkowego ubezpieczenia zostata zawarta prawidtowo. Dodatkowo
stwierdzono, ze od momentu podpisania umowy, tj. od 1 marca 2019 r. do 3 marca 2019 r.
Spétka nie wykonywata zadnych czynno$ci bedacych przedmiotem zawartych umow.

W zwiazku z powyzszym, pomimo formalnego naruszenia przez przedsigbiorce
obowiazkéw wynikajacych z art. 186 ust. 3 ustawy oraz § 3 rozporzadzenia, nie doszto do
istotnego naruszenia interesu konsumentdw, a co za tym idzie waga naruszenia prawa byta
znikoma. Ustalenia kontroli jednoznacznie potwierdzaja, ze przedsiebiorca zawart stosowna
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umowe ubezpieczenia w dniu 1 marca 2019 r, a dzialania dotyczace zarzadzania
nieruchomosciami rozpoczat 4 marca 2019 r.

Zgodnie z trescig art. 189f §1 pkt 1 kpa, organ administracji publicznej, w drodze
decyzji, odstepuje od natozenia administracyjnej kary pienieznej i poprzestaje na pouczeniu,
jezeli waga naruszenia prawa jest znikoma, a strona zaprzestala naruszania prawa.
W przedmiotowej sprawie zaszly lacznie obie wyzej wskazane okolicznoéci, w zwiazku
z czym organ z urzedu odstapit od natozenia administracyjnej kary pienieznej i poprzestat
na pouczeniu.

Z uwagi na powyzsze, Wielkopolski Wojewddzki Inspektor Inspekcji Handlowej
zdecydowat jak w sentencji.

T Konsu rftoW OO 950 Warszawa Plac - Powstancowv
Warszawy 1, skladane na piSmie za posrednictwem Wielkopolskiego Wojewddzkiego Inspektora
Inspekcji Handlowej, Al. Marcinkowskiego 3, 60-967 Poznan, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

2. Zgodnie z art. 127a § 1 kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig
prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. '

3. Zgodnie z art. 127a § 2 kpa z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia
o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje
si¢ ostateczna i prawomocna. Skutkuje toréwniez brakiem mozliwosci zaskarzenia decyzji
do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.

Z-ca Wielkopolshfego Wojewddzkiego
Inspektora Ipfspekeji Handlowej

Hel

(podpis i piecze¢ Wielkopolskiego Wojewédzkiego
Inspektora Inspekcji Handlowej)

Otrzymuja:
1. Strona
2. aa (BN)



